
165 Degraw Street Project Summary

165 Degraw Street has lost much of its original architectural 
detail

Front Facade

• The renovated front facade will be a model of historic 
restoration in the Cobble Hill neighborhood. The front 
façade will be reviewed at staff level.

Rear Facade

• We are proposing to replace an existing 1‐story addition 
with a smaller (In footprint) 4‐story addition

• The proposed rear Façade will be more in keeping with the 
scale, detail, and style, of a row house than the existing

Per the rules of the New York City Landmarks Preservation 
Commission, we are here to discuss our project and solicit your 
approval.

The project has been reviewed and approved by Community 
Board 6.

1



165 Degraw Street is part of an irregular doughnut
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165 Degraw Street has a compromised rear façade. The front and rear facades can’t be viewed from any one vantage point. 

• Existing addition

• Non‐original brick 
façade in disrepair. This 
façade was removed 
and steel balconies 
installed in 2006 as per 
DOB job# 302138997 

• Rear windows have 
been made smaller. 
Stone header location 
has been 
revised/removed

• Non‐historic openings

• Steel Decks
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The majority of the houses on the block have 
stucco/parged rear facades, compromised window 
details, and fire‐escapes
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The proposed rear addition retains the scale of an individual row house
• Does not eliminate the presence of a rear yard – in‐fact, it increases the size of the rear yard by removing an existing 

non‐conforming addition
• Proposed addition complies with the zoning resolution
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Existing



The proposed rear addition retains the scale of an individual row house
• This is a stand alone building. The massing of the structure does not relate to any other structure
• Existing rear façade is not historic. It was replace in 2006.
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Proposed



The proposed rear addition retains the character of an individual row house

AfterBefore 7



Before – Garden Level

After – Garden Level
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The proposed rear addition increases the amount of green space in the doughnut



The proposed materials are in keeping with aesthetics of adjacent properties

• Walls – Integral color cementitious
stucco by LaHabra. Santa Barbara 
Mission Finish (Smooth), hand 
troweled. Color to be white.

• Windows/Doors (By Loewen
Windows) – Frame color to be 
Charcoal 

• Glass – Color to be clear. Specification: 
PPG Solarban 60 Solar Control Low‐E 
Glass

• Steel Deck – Color to be Charcoal
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The proposed addition is slightly visible from a public thoroughfare
• A mock‐up was done and reviewed by a LPC preservationist

View From Degraw Street From West  View From Degraw Street From East  10
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The proposed lot line windows (2) will be double hung units to match rear façade 
units. 
• The glass in all sashes will be ‘frosted’
• There are existing lot line windows on an adjacent building. 
• There are existing lot line windows in the neighborhood



165 Degraw Street

Thank you.
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